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EXCELENTISSIMO (A) SENHOR (A) DOUTOR (A) JUIZ (A) /PRETOR (A]
DE DIREITO DA 12 VARA CIVEL DA COMARCA DE SAPIRANGA-RS.

Processo n°.: 132/1.05.0001864-3

3 CAPTRANER PR

CRISTIANO FLECK, cadastrado pelo Tribunal de;
Justica do Rio Grande do Sul como Avaliador Profissional; Pds- graduad&"
em Direito Imobiliario, graduado com Curso Superior em Ciéncias e;
Negécios Imobiliarios, inscrito no Conselho Regional da 32 Reglao/RSf
(CRECI} sob n° 31.418; Técnico inscrito no Conselho Reglonal d@
Engenharia, Arquitetura e Agronomia — CREA/RS n. 120784xtd; con’y
curso de avaliagoes de bens pelo IBAPE - Instituto de Per;c1as &
Engenharia de Avaliagdes do Rio Grande do Sul, Registro n. 01079/03;
capacitado pela Allcomp em conjunto com a empresa Norte Americana
Garmin na utilizacdo Avancada do GPS; Analista Imobilidrio pela
Universidade Luterana do Brasil — Ulbra, nomeado por Vossa Exceléncia,
Avaliador ad-hoc, no processo de auto faléncia d4 MASSA FALIDA DE
VERKAUFER, venho com devido respeito, com base.nos dados obtidos em
pesquisa de mercado apresentar o presente;

LAUDO DE AVALIACAO.

O presente trabalho tem por objetivo instruir o processo
acima mencionado, trazendo dentro das técnicas e rigores o real valor de
mercado do bem imével que compde a sede da empresa falida, localizado
na Rua Duque de Caxias, n°® 94, Bairto Centro, Cidade de Sapiranga.

Sapiranga, fevereiro de 2010.
o i)
CRISTIANO FLECK

Avaliador ad-hoc

Perito nomeado pelo Juizo.
fone: (051) 84-24-23-10, {one/fax: 3035-6635
cristianofleck@avaliadorperito.com



P 7

A

N

Apresentacido do laudo pagina 01
Métodos para realizacao do trabalho pagina 03
Vistoria e Caracteristicas do imével pagina 05
Analise da Documentaciao pagina 08
Descricdo do Bem e Definicédo de Valor pagina 09
Total da Avaliacdo pagina 15
Encerramer;’.c.o pagina 16
Documentacdo anexa " pagina 17

Perito nomeado pelo Juizo.
fone: (051) 84-24-23-10, fone/fax: 3035-6635
cristianofieck@avaliadorperito.com



3 g

N/
@'f.ibtc‘ano Jleck

"wwWw.avaliadorperito.com

n

d i

= |d
e
&

o

Apresentacdo do laudo pagina 01 i
Métodos para ;gglizagéo do trabalho pagina 03 . i
Vistoria e Caracteristicas do imovel pagina 05 i
Descricdo e valor do bem pagina 09 i (
: Total da Avaliacao pagina 15 i
Encerramento pagina 09 i
Documentacao anexa pagina 10 i

Perito nomeado peio Juizo.
fone: (051) 84-24-23-10, fone/fax: 3035-6635

C_:;i/;_t. e ———— cristianoflecki@avaliadorperito.com

‘ 8§ N



T

- w¥

é‘:istian.o d-leck

1. DO OBJETO DO LAUDO

Nomeado nos autos do processo em epigrafe, nosso
trabalho servird de base para aferir o valor de mercado do bem, tendo
como objetivo principal o "valor venal', ou seja, o que resultaria caso o
bem fosse colocado a venda num mercado sujeito as regras normais do
livre jogo da oferta e da procura. Portanto o tema abordado enfoca
diretamente a metodologia de avaliagido para bens imoveis. Deste modo o
trabalho que ora apresentamos é resultado do estudo de pesquisa com
assemelhados, utilizando como balizamento o método comparativo direto,
ressaltando que o valor encontrado sera um misto de formulas expressas
dentro das normas e metodologias existentes nos procedimentos de
avaliacdo, observando sobre tudo o bom senso e nossa maxima de
experiéncia.

Todavia, interessante registrar aqui, para compreensao
dos valores aferidos, que a confecgdo dos calculos relativos a
homogeneizacédo e os procedimentos estatisticos foram desenvolvidos sob
forma de planilhas -anexas-, com auxilioc de programa elaborado em
ambiente Microsoft Excel. Assim, quanto as inferéncias coletadas na
regido e o imovel ora avaliado, foram todos corrigidos de acordo com sua
disparidade, aplicando a sua corre¢do correspondente — profundidade,
testada, topografia, esquina, forma, localizagéo, fonte, forma de
pagamento, atualizagdo de valor € melhoramentos publicos.

2. METODOLOGIAS USUALMENTE UTILIZADAS

2.1 INTERPRETACAO DOS CONCEITOS DO METODO
COMPARATIVO DIRETO

Este trabalho desenvolve metodologia de estratégia de
pesquisa para a avaliagdo de imoéveis utilizando modelos lineares
generalizados. A avaliagdo de imdbveis é feita usualmente pelo método
comparativo, definindo como aquele pelo qual o valor de um bem é
estimado por comparagdo com outros de caracteristicas semelhantes.
Observando-se que na préatica, apos a coleta dos elementos de referéncia,
estd o Avaliador, geralmente, de posse de uma amostragem aleatéria

Perito nomeado pelo Juizo.
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formada por dados de caracteristicas heterogéneas. Tornando-se
imprescindivel a sua homogeneizagao, que por sua vez entende-se como o
tratamento aos dados, objetivando retirar as discrepancias existentes
entre as caracteristicas de cada elemento, tomado como referéncia € o
bem avaliado.

Portanto, resumidamente, o método comparativo de
dados de mercado é aquele que define o valor da comparagiac com dados
de mercado assemelhados quanto as suas caracteristicas e aos atributos
dos dados pesquisados — anilise quantitativa e qualitativa — que exercem
influéncia na formacido dos precos e, conseqlientemente, no valor,
devendo ser ponderados por homogeneizacdo ou por inferéncia, auxiliado
com teorias e conceitos existentes, sobretudo pelo conhecimento advindo
da experiéncia adquirida pelo Avaliador sobre a formagéo do valor,

2.2 INTERPRETACAO DO METODO EVOLUTIVO

Trata-se daquele que compde o valor total do imével
avaliando através da conjugacdo de critérios, sendo obtido o valor do
terreno e o custo comercial das benfeitorias.

Para aplicacdo deste método mnecessario tenha o
Avaliador a sensibilidade para verificar, dentre outros critérios, a
verificacdo das edificagdes/construcdes quanto a comercializagdo em
funcio da conjuntura do mercado imobhiliario.

Também, quanto as caracteristicas fisicas das
construgdes, necessario atentar a zona de localizagéo, padrio, idade fisica
aparente do imével, etc; para melhor aplicagdo de parametros de calculo
em relagdo ao custo unitario basico da construgdo civil. E, por ser
preponderante, essencial que o profissional de avaliagdo sopese o
aproveitamento da benfeitoria em funcdo do terreno, considerando a
comercializacio e mercado.

Perito nomeado pelo Juizo.
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3. VISTORIA

Em decorréncia da vistoria, este signatario pode
constatar que o imoével € constituido de quatro terrenos com prédios
industriais proprios para produc¢io empresarial.

Cumpre comentar, que por ocasido da vistoria, foi
constatado que os prédios estdo arquitetonicamente construidos de
maneira que impossibilita sua venda individual, pois sobrepéem os
terrenos. Outro fator limitante é a taxa de ocupagio fixada pelo plano

N diretor para estd quadra, o qual impossibilitaria regularizacéo individual

de cada terreno com prédic. Mesmo assim, forneceremos valores
individuais de terreno com cada edificagéo, ficando ao encargo do MM.
Juizo a autorizacao para venda ou ndo nesta condicio, salientando desde
ja que devido as limitagées das leis e normas municipais se torna
improvavel sua regularizagéo.

Posterior a vistoria preliminar dos iméveis, passou-se a
busca de coleta de dados, através de contatos na regido, bem como
demais diligéncias que fazem parte integrante deste trabalho.

4, CARACTERIZACAO DA REGIAO

4.1 LOCALIZACAO

O presente trabalho teve como primérdio 4 vistoria in
loco, onde constatou-se apos analise de mapas, certidées e cadastros dos
érgdos municipais e regionais que o imdvel possui as seguintes
caracteristicas:

RUA: Duque de Caxias, n.95.

BAIRRO: Centro.

CIDADE: Sapiranga.

QUARTEIRAO FORMADO: pelas ruas Eca de Queiros, Travessa das
Rosas, Duque de Caxias e Vinte de Setembro.

LOCALIZACAO NA QUADRA: Ocupa quase toda quadra.

PONTOS DE REFERENCIA: a prépria Massa.

Perito nomeado pelo Juizo.
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5. INFRA-ESTRURURA PUBLICA

O imével, objeto do presente Laudo, estd em normais
condi¢bes de acessibilidade podendo ser comparado com qualquer outra
unidade territorial desta localidade, do mesmo modo obtém um tracado
racional de vias de circulagdo e passeio de pedestre, podendo ser
destacados além daqueles habituais:

AGUA POTAVEL: Abastecimento pela rede local com armazenamento por
caixa d agua.

ENERGIA ELETRICA: Prépria para 110/220/380.

LOGRADOURO FRONTAL: Pavimentacdo em asfalto.

PASSEIO PUBLICO: Calcada e meio fio.

ILUMINACAO: Publica normal.

5.1 EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS

SERVICOS PROXIMOS: Até 500m Até 1000m | Maior que 1000m
Transporte coletivo X

Posto de Satde X

Ensino ptiblico X

Coleta de lixo X

Telefone publico X

6. ASPECTOS FISICOS

O imével ora vistoriado possui as seguintes
caracteristicas:
DESTINACAO: Industrial.
OCUPACAO DO SOLO: Produgéo Industrial.
CARACTERISTICAS DO SOLO: seco.
PROTECAQ: divisa por prédios.
CODIGO DE ZONEAMAMENTO: Compreende zona “ZC1 e ZC27;
ZC1l = Zona Comercial 1 - Corresponde ao ntcleo urbano inicial do
Municipio. Caracteriza-se pelas condigdes fisicas e de infra-estrutura

Perito nomeado pelo Juizo.
. fone: (051) 84-24-23-10, fone/fax: 3035-6635
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favoraveis 4 ocupacgio intensiva, predominando as atividades comerciais e
servicos.

ZC2 = Caracteriza-se pela proximidade aos eixos de ligacao
Intermunicipais, principais e vias coletoras, permitindo a integracdo dos
diversos usos: residencial, comercial, industrial néo poluente e instalacdo
de estabelecimento de apoio as ZIS e ZC.

6.1 GEO-REFERENCIAMENTO - GPS

Com intuito de melhor proceder, utilizou-se o Sistema
de Posicionamento Global — GPS - que permite referenciar pontos da
superficie terrestre indicando suas Coordenadas Geograficas; para tanto
obteve, os seguintes dados:

FOTOS: Emitidas via satélite, e tratadas em softwer especifico.
TOPOGRAFIA: Plana.

N° Ponto Coordenadas Distancia ao P1
22J 499288,437
3 li 0.000

Pl | Imével avaliando Utm 6721658,017 km
22J 499680,200
fei icipal ’ D23 k

P2 | Prefeitura Municip Utm 6721313,215 0.5 m
22J 498691,974
P Cidad 0.602 k

8 | Foro da Cidade Utm 6721738,089 -
22J 498482,402

das R 0.85

P4 | Parque das Rosas Utm 6721371,306 3 km
22J 499382,788

P ital Geral 0.577 km

S | Hospital Ger Utm 6721090,380

Para o desenvolvimento deste trabalho foi utilizado um

receptor GPS que processa continuamente um calculo de sua posigio

atual, a partir de dados enviados por satélites em 6rbita que sao lidos no

momento da captagdo do ponto, assim é permito obter dados de latitude,

longitude, altura e disténcia entre pontos que séo computados de forma

linear. Para marcagéo das coordenadas considerou-se um ponto aleatério

em relacdo aos orgdos de referencia; o pardmetro escolhido para

navegacéo por ocasido da vistoria foi o0 Geodésico Sul Americano ~SAD69-

com coordenadas UTM.
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7. ANALISE DA DOCUMENTACAO

No presente caso concreto, verifica-se consoante as
diligéncias no Registro de Iméveis e Prefeitura Municipal desta cidade,
que o imével possui as seguintes movimentagées registradas:

Primeiramente necessario Registrar, que realizamos
uma andlise apurada das matriculas dos iméveis, em relacio ha
penhoras e transferéncias, neste sentido, constam as seguintes
informagdes conforme descrito abaixo:

COMARCA DE REGISTRO: Sapiranga.

MATRICULA: 1.961 - Langada no livro 2-RG, em julho de 1977, consta
como atual proprietario a empresa Metalurgica Shier Ltda, ndo existe
penhoras registradas sobre este imével.

MATRICULA: 1.460 — Langada no livro 2-RG, em janeiro de 1977, consta
como atual proprietario a empresa Metaltrgica Shier Ltda, ndo existe
penhoras registrada sobre este imével.

MATRICULA: 4.966 - Lancgada no livro 2-RG, em dezembro de 1979,
consta como atual proprietario a empresa Metalurgica Shier Ltda, nio
existe penhoras registradas sobre este imével.

MATRICULA: 1.260 - Langada no livro 2-RG, em novembro de 1976,
consta como atual proprietario a empresa Metalurgica Shier Ltda, nao
existe penhoras registradas sobre este imével.

Cabe salientar também, como forma de locomogcéo
deste Avaliador para elaboracdo do procedimento, fora necessario
diligenciar a Secretaria Municipal da Fazenda/ Sapiranga, para
verificagdo quanto a débitos fiscais relativo ao Imposto Predial e
Territorial Urbano - IPTU do imével em tela, eis que os resultados dos
débitos referente a inscrigéo tangente a coisa e influencia diretamente
para fins de valorizagdo comercial, porquanto maior a divida da inscrigéo
dedutivel, seu valor da valia atribuida a coisa.

Perito nomeado pelo Juizo.
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A titulo informativo, conforme extrato que acompanha o
laudo & possivel observar que os iméveis estdo unificados sob o aspecto
cadastral do municipio, apontado pelo numero 20990 matricula 23243 —
SQL: 0005/0144/0002 em nome da empresa Verkaufer Industria e
Comeércio, também € possivel verificar que os iméveis possuem débitos de
IPTU em atraso que perfazem o montante de R$ 16.897,99 até a presente
data — outubro/2009,

Caso o bem seja vendido por matricula
T (individualizada), deve-se ser oficiado a Prefeitura Municipal, para que
seja fornecido o débito relativo aquela matricula vendida, para quitagdo
individual de cada uma.

8. DESCRICAO DO BEM E DEFINICAO DE VALOR
A descrigdo dos prédios a seguir adota a enumeracéo

do croqui da prefeitura municipal em conjunto com a constatagdo da
medigéo in-loco.
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Um terreno situado na zona urbana da cidade de Sapiranga, quadra 144
setor 05 do Plano Diretor, com area superficial de 864,00m2... com as
seguintes medidas e confrontagdes: pela frente, onde mede 40,30m, ao
leste, em linha inclinada, onde mede 28,05, por um lado, ao norte, onde
mede 18,50m, pelo outro lado ao sul onde mede 40,00m. (Adaptacdo da
matricula citada, em vista que em cima deste terreno existe um prédio, o qual esta descrito

no préximo tépico)
SOBRE O TERRENO EXISTE A SEGUINTE EDIFICACAO/ CONSTRUCAO

D » UM PREDIO DE ALVENARIA, de uso INDUSTRIAL, suas
dependéncias, benfeitorias e instalages com 4area de aproximadamente
914,00m2 constituido de um grande compartimento do tipo “area de
producéo com sala de gerencia com banheiro”. Piso do tipo ceramico
apresentando danificagdo. Paredes com estruturacio em alvenaria,

— Perito nomeado pelo Juizo.
é fore: (051) 84-24-23-10, fone/fax; 3035-6635
———— cristianofieck@avaliadorperito.com
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aparentemente nivelada e aprumada, com revestimento externo do tipo

embogo/reboco —~ massa Unica, com acabamento pintura e parte interna.

sem revestimento; com sustentagdo de pilares e vigas distribuidos
uniformemente entre o pavimento. Aberturas proprias para acesso,
iluminagédo e ventilagdo do compartimento com acesso de interligacéo
interna a outros prédios. A rede hidraulica com encanamento pvc, prépria
para agua fria, com tubulag¢édo de esgoto/caixa de passagem para rede
externa. A cobertura da construgio segue em plano industrial, do tipo
tesoura em ferro trelicado, com revestimento interno térmico (nao
completo). A edificagdo estd acoplada a outros prédios existes. O imoével
nao possui rede elétrica. Em meio a edificagdo existe um mezanino com
aproximadamente 116,00m2, utilizado como depésito na parte superior e
inferior reservado para almoxarifado, sala de projetos e vestiario. A

construcdo de forma geral pode ser considerada do padrio construtivo.

tipo “C” -normal do género, com idade fisica aparente entre 21 e superior
&4 31 anos, necessitando de reparos considerados importantes.

Matricula n® 1961 bX _
Um terreno...situado na zona urbana da cidade de Sapiranga, na quadra
144 setor 5 do Plano Diretor, com area superficial de 560,00m?2, distante
43,50m da esquina da Travessa das Rosas, ao Sul, as com as seguintes

medidas e confrontagdes: na frente a oeste, mede 20,00m de largura, no
alinhamento da rua Eca de Queiréz, lado par, igual na medida nos fundos
a leste por 28,00m de comprimento da frente aos fundos, por ambos os
lados. (Adaptagdo da matricula citada, em vista que em cima deste terreno existe um

prédio, o qual é descrito no préximo topico)
SOBRE O TERRENO EXISTE A SEGUINTE EDIFICAQAO/ CONSTRUQAO

E » UM PREDIO DE ALVENARIA, de uso INDUSTRIAL, suas
dependéncias, benfeitorias e instalagbes com area de aproximadamente
514,00m2 constituido de um grande compartimento do tipo “area de
produgéo”, Piso do tipo cerdmico apresentando danificacido. Paredes com
estruturacdo em alvenaria, aparentemente nivelada e aprumada, com
revestimento externo do tipo embogo/rebocc - massa Tnica, com
acabamento pintura e parte interna sem revestimento; com sustentacio

Perito nomeado pelo Juizo.
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aparentemente nivelada e aprumada, com revestimento externo do tipo
embogo/reboco — massa Unica, com acabamento pintura e parte interna
sem revestimento; com sustentacdo de pilares e vigas distribuidos
uniformemente entre o pavimento. Aberturas proprias para acesso,
iluminacdo e ventilagdo do compartimento com acesso de interligagéo
interna a outros prédios. A rede hidraulica com encanamento pvc, propria
para agua fria, com tubulagdo de esgoto/caixa de passagem para rede
externa. A cobertura da construcido segue em plano industrial, do tipo
tesoura em ferro trelicado, com revestimento interno térmico (ndo
completo). A edificagdo estd acoplada a outros prédios existes. O imdvel
nio possui rede elétrica. Em meio & edificagdo existe um mezanino com
aproximadamente 116,00m2, utilizado como depésito na parte superior €
inferior reservado para almoxarifado, sala de projetos e vestiario. A
construcao de forma geral pode ser considerada do padrido construtivo
tipo “C” -normal do género, com idade fisica aparente entre 21 e superior
4 31 anos, necessitando de reparos considerados importantes.

latricula

MOVE 51
Um terreno...situado na zona urbana da cidade de Sapiranga, na quadra
144 setor 5 do Plano Diretor, com area superficial de 560,00m2, distante
43,50m da esquina da Travessa das Rosas, ao Sul, com as seguintes
medidas e confrontacées: na frente a oeste, mede 20,00m de largura, no
alinhamento da rua E¢a de Queirdz, lado par, igual na medida nos fundos
a leste por 28,00m de comprimento da frente aos fundos, por ambos os

lados. (Adaptacdo da matricula citada, em vista que em cima deste terreno existe um

prédio, o qual é descrito no préximo tépico)
SOBRE O TERRENO EXISTE A SEGUINTE EDIFICACAO/CONSTRUCAO

E » UM PREDIO DE ALVENARIA, de uso INDUSTRIAL, suas
dependéncias, benfeitorias e instalagdes com area de aproximadamente
514,00m2 constituido de um grande compartimento do tipo “area de
produgdo”. Piso do tipo ceramico apresentando danificagdo. Paredes com
estruturacdo em alvenaria, aparentemente nivelada e aprumada, com
revestimento externo do tipo embogo/reboco — massa tnica, com
acabamento pintura e parte interna sem revestimento; com sustentagao
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de pilares e vigas distribuidos uniformemente entre o pavimento.
Aberturas proprias para acesso, iluminagdo e ventilagdo do
compartimento, A rede hidraulica com encanamento pvc, prépria para
dgua fria, com tubulagéo de esgoto/caixa de passagem para rede externa.
A cobertura da construcao segue em plano industrial, do tipo tesoura em
ferro trelicado, com revestimento interno térmico (néo completo). A
edificacdo esta acoplada a outros prédios existentes. O imével nédo possui
rede elétrica. Em meio a edificagdo existe um mezanino com
aproximadamente 132,00m2, utilizado como dep6sito na parte superior e
inferior reservado para mecéanica e vestiario. A construgao de forma geral
pode ser considerada do padrao construtivo tipo “C” -normal do género,
com idade fisica aparente entre 21 e superior 4 31 anos, necessitando de
reparos considerados importantes.

Sy FEEE ,w,’ i uhimy,:;,, ‘!l‘, i
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Terreno...situado na Zona Urbana de Sapiranga, quadra 144, setor 5 do
Plano Diretor, com area superficial de 392,00m2 com as seguintes
medidas e confrontagées: na frente ao ceste, mede 14,00m de largura no
alinhamento da rua Ec¢a de Queiroz, igual medida nos fundos ao leste por
28,00m de comprimento aos fundos, por ambos os lados. (Adaptagdo da
matricula citada, em vista que em cima deste terreno existe um prédio, o qual ¢é descrito no

préximo tépico)
SOBRE O TERRENO EXISTE A SEGUINTE EDIFICAQAOI CONSTRUGAO

H » UM PREDIO DE ALVENARIA, de uso INDUSTRIAL, suas

dependéncias, benfeitorias e instalagoes com area de aproximadamente
219,00m2 constituido de um grande compartimento do tipo “area de
producédo e depodsito”. Piso do tipo cerdmico apresentando danificagao.
Paredes com estruturagdo em alvenaria, aparentemente nivelada e
aprumada, com revestimento externo do tipo embogo/reboco - massa
uinica, com acabamento pintura e interno sem revestimento; com
sustentacdo de pilares e vigas distribuidos uniformemente entre o
pavimento. Aberturas préprias para acesso, iluminagao e ventilagéio do
compartimento. A rede hidraulica com encanamento pvc, propria para
dgua fria, com tubulag¢do de esgoto/caixa de passagem para rede externa.
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A cobertura da construcéo segue em plano industrial, do tipo tesoura em
ferro trelicado, com revestimento interno térmico (néo completo). No
mesmo seguimento existe um prédio com a mesma constituicdo com.
175,50m2. A edificacéio esta acoplada a outros prédios existes. O imédvel
néo possui rede elétrica. Em meio a edificagdo existe um mezanino com
aproximadamente 66,25m2, utilizado como salas de projetos com
banheiro. A construcdo de forma geral pode ser considerada do padrao
construtivo tipo “C” -normal do género, com idade fisica aparente entre
12 e 22 anos, necessitando de reparos considerados importantes.

O terreno respectivo, com area superficial de 3.173,67m2, Situado na
zona urbana da cidade de Sapiranga, quadra 144, setor 5 do Plano
Diretor, com as seguintes caracteristicas medidas e confrontagdes: mede
35,20m de frente ao leste, a rua Duque de Caxias; fundos, ao oeste,
entesta com a rua sem nome, onde mede 43,00m. A linha diviséria do
lado norte é composta de trés segmentos, sendo o primeiro deles, a partir
da rua Duque de Caxias, segue no sentido Leste — Oeste, na extenséo de
40,75m, dividindo-se com propriedade da metalargica Schier Ltda., antes
de herdeiros de Henrique Schmidt, neste ponto segue, forma-se o
segmento dessa linha divisoria, que mede 20,70m e segue no sentido
norte-sul, indo encontrar o terceiro segmento, que entdo segue no sentido
leste — oeste na extensdo de 28,00m entestando com o imével de
propriedade de Arthur Diefenbach, antes de Otto Guilherme Sperb,
encontrando ao término do alinhamento da rua Sem nome. (Adaptagdo da
matricula citada, em vista que em cima deste terreno existem diversos prédios, os quais

sdo descritos no préximo topico)
SOBRE O TERRENO EXISTEM AS SEGUINTES EDIFICAQéESI CONSTRUQOES

A » UM PREDIO DE ALVENARIA, de uso INDUSTRIAL, suas
dependéncias, benfeitorias e instalagdes com 4rea de aproximadamente
660,00m2 constituido de um grande compartimento do tipo “area de
producéo”. Piso do tipo cerdmico. Paredes com estruturagdo em
alvenaria, aparentemente nivelada e aprumada, com revestimento externo
do tipo embogo/reboco — massa inica, com acabamento pintura e interno
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sem revestimento; com sustentagdo de pilares e vigas distribuidos
uniformemente entre o pavimento. Aberturas préprias para acesso,
iluminacéo e ventilagdo do compartimento, sendo portdo frontal para
escoamento da produgdo e aberturas laterais para acesso aos outros
prédios. A rede hidraulica com encanamento pve, prépria para agua fria,
com tubulacdo de esgoto/caixa de passagem para rede externa. A
cobertura da construgdo segue em plano industrial, do tipo tesoura em
ferro trelicado, com revestimento interno térmico. A edificacdo esta
acoplada a outros prédios existentes. O imével ndo possui rede elétrica. A
construcédo de forma geral pode ser considerada do padréo construtivo
tipo “C” -normal do género, com idade fisica aparente entre 21 e superior,
a 31 anos, necessitando de reparos considerados importantes.

B » UM PREDIO DE ALVENARIA, de uso INDUSTRIAL, suas
dependéncias, benfeitorias e instalagdes com area de aproximadamente
399,76m2 constituido de um grande compartimento do tipo “area de
gerencia com banheiro e deposito”. Piso do tipo ceramico. Paredes com
estruturagéo em alvenaria, aparentemente nivelada e aprumada, com
revestimento externo do tipo embogo/reboco - massa tinica, com
acabamento pintura e interno sem revestimento; com sustentacdo de
pilares € vigas distribuidos uniformemente entre o pavimento. Aberturas
proprias para acesso, iluminagéo e ventilagdo do compartimento, A rede
hidraulica com encanamento pvc, propria para agua fria, com tubulagdo
de esgoto/caixa de passagem para rede externa. A cobertura da
construcéo segue em plano industrial, do tipo tesoura em ferro trelicado,
com revestimento interno térmico. A edificagdo esta acoplada a outros
prédios existentes. O imével ndo possui rede elétrica. No final da
edificacio existe area do tipo telheiro com parte reservada para cozinha e
banheiros que ocupa aproximadamente 405,00m2 de area. A construcio
de forma geral pode ser considerada do padrido construtivo tipo “C” -
normal do género, com idade fisica aparente entre 21 e superior a 31
anos, necessitando de reparos considerados importantes.

C » UM PREDIO DE ALVENARIA, tipo GALPAO, suas dependéncias,

benfeitorias e instalagdes com area de aproximadamente 358,00m2
constituido de um grande compartimento préprio para servigo, sem piso.
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sem revestimento; com sustentagio de pilares e vigas distribuidos
uniformemente entre o pavimento. Aberturas proprias para acesso,
iluminacdo e ventilagdo do compartimento, sendo portdo frontal para
escoamento da produgdo e aberturas laterais para acesso aos outros
prédios. A rede hidraulica com encanamento pvc, propria para agua fria,
com tubulagdo de esgoto/caixa de passagem para rede externa. A
cobertura da construcio segue em plano industrial, do. tipo tesoura em
ferro trelicado, com revestimento interno térmico. A edificagdo esta
acoplada a outros prédios existentes. O imével nédo possui rede elétrica. A
construcdo de forma geral pode ser considerada do padrao construtivo

' tipo “C” -normal do género, com idade fisica aparente entre 21 e superior
a 31 anos, necessitando de reparos considerados importantes.

B » UM PREDIO DE ALVENARIA, de uso INDUSTRIAL, suas

dependéncias, benfeitorias e instalacées com area de aproximadamente
399,76m?2 constituido de um grande compartimento do tipo “area de
gerencia com banheiro e depdsito”. Piso do tipo ceramico. Paredes com
estruturacdo em alvenaria, aparentemente nivelada e aprumada, com
revestimento externo do tipo embogo/reboco — massa Gnica, com
acabamento pintura e interno sem revestimento; com sustentacdo de
pilares e vigas distribuidos uniformemente entre o pavimento. Aberturas
proprias para acesso, iluminagéo e ventilacdo do compartimento. A rede
hidraulica com encanamento pvc, prépria para agua fria, com tubulagao
de esgoto/caixa de passagem para rede externa. A cobertura da
construgéo segue em plano industrial, do tipo tesoura em ferro treligado,
com revestimento interno térmico. A edificagdo esta acoplada a outros
prédios existentes. O imével ndo possui rede elétrica. No final da
edificacdo existe area do tipo telheiro com parte reservada para cozinha e
banheiros que ocupa aproximadamente 405,00m?2 de area. A construgéo.
de forma geral pode ser considerada do padric construtivo tipo “C” -
normal do género, com idade fisica aparente entre 21 e superior a 31
anos, necessitando de reparos considerados importantes.

C » UM PREDIO DE ALVENARIA, tipo GALPAO, suas dependéncias,
benfeitorias e instalacées com &area de aproximadamente 358,00m?2
constituido de um grande compartimento préprio para servigo, sem piso.

Perito nomeado pelo Juizo.
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Paredes com estruturagdo em alvenaria. Aberturas préprias para acesso,
do compartimento. Ndo possui rede hidraulica e elétrica em condigdes. A
cobertura da construgdo segue em plano industrial, do tipo tesoura em
ferro trelicado, sem revestimento interno. Acoplado a esta existe um
prédio de alvenaria com aproximadamente 149,00m2, utilizado como
depésito com a mesma constituicdo. A construgéo de forma geral pode ser
considerada do padrdo construtivo tipo “C” ~ Mista-Normal do género,
com idade fisica aparente entre 21 e superior 4 31 anos, necessitando de
reparos considerados importantes.

.w)_‘

F » UM PREDIO DE ALVENARIA DE DOIS PAVIMENTOS, com indicacgéo.
de uso para GUARITA + GERADOR, suas dependéncias, benfeitorias e
instalagées com area de aproximadamente 103,00m?2 constituida de uma
peca Unica. Paredes com estruturagdo em alvenaria, com acabamento
pintura. Aberturas préprias para acesso, iluminacdo e ventilacio do
compartimento. A cobertura da construgédo segue em um plano do tipo
chapa concretada. A construgdo de forma geral pode ser considerada do
padrao construtivo tipo “C” -normal do género, com idade fisica aparente
entre 21 e superior a 31 anos, necessitando de reparos considerados
importantes. .

G » UM PREDIO DE ALVENARIA DE DOIS PAVIMENTOS, de uso
COMERCIAL, suas dependéncias, benfeitorias e instalacées com area de: .
aproximadamente 235,00m2 em cada piso. Constituido de recepcéo, dois !
lavabos, cozinha, sala de reunido e escritério coletivo. Piso do tipo ‘
marmore (modelo travertino) na recepgéo e cerdmica nos demais. Paredes ,
com estruturacdo em alvenaria, aparentemente nivelada e aprumada,
com revestimento externo do tipo embogo/reboco — massa tnica, com
acabamento pintura e interno com acabamento em massa corrida e
pintura. Aberturas prdprias para acesso, iluminag¢do e ventilacio dos
compartimentos. A rede hidraulica com encanamento pve, prépria para
agua fria, com tubulagéo de esgoto/caixa de passagem para rede externa.
A cobertura da construgio segue em dois planos (duas aguas) com telhas
em cimento amianto 5/6mm. O imével ndo possui rede elétrica. O
segundo piso estd semi-acabado sem condigdes de uso no estado em que
se encontra. A construcédo de forma geral pode ser considerada do padrao

e Perito nomeado pelo Juizo.
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construtivo tipo “C” -normal do género, com idade fisica aparente entre

21 e superior & 31 anos, necessitando de reparos considerados
importantes.

8.1 TOTAL DA AVALIACAO

Terreno

Prédio

Terreno Matrlcula

Prédio H

Depreciatéria em relagdo a elasticidade do mercado.

Terreno Matricula

Prédio E

Depreciatdria em relagéo a elasticidade do mercado.

LEER s iy
Bt Tl 3

Terreno Matricula

Prédio A

Prédio

Prédio

B
Prédio C
G
F

Prédio

Depreciatdria em relagé@o a elasticidade do mercado.

Total da soma (terrenos + prédios/construgies) R$ 1.428.669,00

Subtragéo de débitos IPTU R$ 16.897,99

VALOR TOTAL DA AVALIAGAO
Hum mithdo quatrocentos e onze com setecentos e setenta e um reais e um centavo

s
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9. ENCERRAMENTO: 1

A funcdo de Avaliador é de extrema importancia, e, I

aquele que € pratico e/ou sabedor para procedé-la, deve ter como 1

adjetivos principais a competéncia, dedicacdo e a honestidade. |

Avaliagdo imobilidria é um processo complexo que |

pondera, entre outros, fatores de caracterizacio técnica, econdmica, I

financeira, juridica e de previsdo do comportamento do mercado. |

Os critérios avaliatérios adotados no procedimento |

deste Laudo sdo métodos normalmente seguidos e tradicionalmente I

reconhecidos; cuja conciliagdo e discernimento para compreensdo do |

comportamento do mercado resulta a definicédo do valor do imével. i

Assim, encerro o presente laudo de avaliagéo, composto |

de dezessete (17) laudas, mais anexos; colocando-me a inteira disposicdo I

de Vossa Exceléncia, tanto quanto das partes para quaisquer dtwvidas |

futuras. I

Sapiranga, fevereiro de 2010. , I
_-____.__,._..-—---—"“"""-’—."m“"“w7 —-;b

Avaliador ad-hoc |

Perito nomeado pelo Juizo, I

fone: (051) 84-24-23-10, fone/fax: 3035-6635 i
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DOCUMENTACAO ANEXA AOQ LAUDO:

CROQUI DE LOCALIZACAO DA AREA,
COM FOTOS EMITIDAS VIA SATELITE,
E TRATADAS EM SOFTWER ESPECIFICO.

IMAGENS DO IMOVEL
MAPAS DE SITUACAO DO IMOVEL i
FICHA DE CADASTRO DOS IMOVEIS COM CROQUI DE LOCALIZACAO

E EXTRATO DE DEBITOS FISCAIS - IPTU ~ SECRETARIA MUNICIPAL DA ¥
FAZENDA 1

CROQUI DA DISPOSICAO DO DELINEAMENTO DAS MATRICULAS

CROQUI DA DISPOSICAO DO DELINEAMENTO DOS PREDIOS i

APLICAGAO DA METODOLOGIA COM:
VISTORIA DO IMOVEL AVALIADO E AMOSTRAS, PLANILHAS E

GRAFICOS. i
CERTIDAO DO REGISTRO DE IMOVEIS SOBRE AS MATRICULAS i
=
e Perito nomeado pelo Juizo.
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'FRENTE DO IMOVEL MATRICULA n. 4.966 E O RESPECTIVO PREDIO

E-mail: crlstianoﬂeck@avaliadorpedto.com
Fone: (051) 84-24-23-10, fone/fax: 3035-6635
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Ficha de Cadastro da Prefeitura Municipal
com croqui no verso da disposigao dos iméveis
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1 1.122.37
2l 2| 5 | ot-ar-2008 | 12052000 | M2a2e3 | iPTUDIV ATIVA RECDIV.AIPTU * 100006 112237 1.240,22
3| 5| 01-01-2008 | 10-06-2008 | Mzazaa | IPTUDIV ATIVA RECODW.AIPTU - 100008 112287 1.284,61
4| 5| 01012008 | 10-07.2008 | M23243 | IPTU DIV ATIVA REC DIV. & IPTU 100006 112287 1.229,00
ol 5 | 5| 01-01-2008 | 11-08-2008 | M-23243 | IPTU DIV ATIVA REC DIV, AIPTU 100007| 112238 122340
TOTAL DO NUMPRE 2625751 - EXERCIGIO: 2008. = 11,88 " BA7308
1| 5 | o1-01-2008 | 10-08-2008 | M-2z32¢3 | 1PTU DIV ATIVA DIVTAXA BOMB 175,28 194,57
2| 5| o1-01-2008 | 12.05-2008 | M-23243 | IPTU DIV ATIVA DIVTAXA BOMB 175,28 103,89
3| 5| o1-01-2008 | 10062008 | 23243 | IPTU DIV ATIVA DIVTAXA BOMB 175.28 192,81
4| 5| o1-01-2008 | 10072008 | M-25243 | 1PTU DIV ATIVA DIVTAXA BOMB 175,28 191,94
5 | 5| 01-01-2008 | 11-ce-2008 | M-23243 | 1IPTU DIV ATIVA DIVIAXA BOMS 175.20
TOTAL 0O NUMPRE 2625752 - EXERGICIO: 2008 - © T~ & o T |
1| 5| o1-01-2008 | 10-04-2008 | M-2a243 | tPTU DIV ATIVA 249 | DIv TaxA UMP 0,00 14,75
2| 5| o1-01-2008 | 12.052008 | M2a24s | PTU DIV ATIVA 249 | DIV TAXA LMP 0,00 14,68
a | 5| o1-01-2008 | 10.08-2008 | 23243 | tPTU DIV ATIVA 240 | DIV TAXA LIMP 0,00 14,61
4| 5| 01-01-2008 | 10-07-2008 | M-232¢43 | 1PTU DIV ATIVA 248 | DIV TAXA LIMP
5

»f 1 ]12| 10-122005 | 10-10-2005 | M-23243 | PARCELAMENTO 8 |Contib.deMel 26458 a8 .08 75,46 656
"] 2 |12] 10102005 | 10-11-2005 | M-23243 | PARCELAMENTO 8 |Contib.deMal 264,53 ase 08 75.48 6,56
4] 2 [12] 10102005 | 10-12.2008 [ M-23243 | PARCELAMENTO 8 | Cantib. de Mel 26453 328,08 75,46 656

wl 4 | 12| 40-10-2005 | 10-01-2008 | M-23243 | PARCELAMENTO 8 | Cantib. de Mef 264,53 328,08 7382 656

o 5 |12} 10-10-2005 | 10-02-2006 | M-23243 | PARCELAMENTO 8 |Contib.deMel 26453 328,08 72,18 656

5 & | 12| 10-102005 | 10-00-2006  M-23243 | PARCELAMENTO 8 |Contib. deMal . 264,53 328,08 70,54 656

7 |12 10-10-2005 | 10-04-2006 { M-23243 | PARGELAMENTO 8 | Contrib. de Mal 264,53 528,08 6,56
= 8 | 12| 10:10-2005 | 10-05-2006 | M-23243 | PARCELAMENTO 8 | Gontrib. de Mal 264,53 20,08 656

»f o [ 12| 10-10-2008 | 10-06-2006 | M-23243 | PARCELAMENTO 8 |Contsib. de Mel 264,53 az8,08 656

= 10 12| 10-10-2005 | 10-07-2006 | M-23243 | PARCELAMENTO 8 | Contrib. de Mel 264.53 326,08

11| 12 10-10-2005 | 10-08-2006 | M-23243 | PARCELAMENTO 3 | Contrib. de Mal 264,53 328,08

»{ 12| 12| 10102005 | 10-09-2005 | M-23243 | PARCELAMENTO 8 | Contib. da Mel

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAPIRANGA !

Av Jodo Correa, 793

Sapiranga - AS

51 35954499
prefeitura@sapiranga.rs.gov.br
http//www.sapiranga.rs.gov.br

Numcgm: 20930 Matricula: 23243 - SQL: 0005/0144/0002 - Logradouro: R DUQUE DE CAXIAS, 95

Nome: VERKAUFER IND COM E REPRESENTACOES LTDA.
CNPJ/CPF: 92.795.145/0001-44 Identidade:
Enderego: ECA DE QUEIROS Nimero: 40 Complemento:
Municipio: SAPIRANGA UF: RS

P|T| OPER, VENC. | ORIGEM DESCRIGAO REc| DESCRIGAO VALOR | CORRIQIDD DESCONTO |  TOTAL
%l 3| 5| 01-01-2005 | 24-02-2005 [ M-23243 | IPTU DIV ATIVA REC DIV, A IPTU 891,08 1.105,11 0.00 1.381,39
“ 4| 5| 01-01-2005 | 25-04-2005 | M-23242 | IPTU DIV ATIVA REC DIV. A IPTU 891,08 1.105,11 0,00 1.381,39
als|s 0,00

01-01-2005 | 25-05-2005 | M-23243 IFTU DIV ATiVA REC DiV. A1PTU

TOTAL BO NUMPRE 2244207 - EXERCICIOf 2005,

1.381,37

») 5| 5| o1-0t.2008 | 24-03.2008 | M-23243 | IPTU DIV ATIVA 456 | DIvTAXA BCMB

» 4| 5| 01012005 | 25.00.0008 | M23243 | IPTU DIV ATIVA 456 | DVTAXA BOMB 17250
™ 5| 5| 01-01-2005 | 25-05-2005 | M-23243 IPTU CIV ATIVA 456 | DIVTAXA BOMB | 172,58
TOTAL DO NUMPRE 2244298 - EXERCICIO; 2005 e Ty g 7
3| 5 | 01.01.2008 | 24-05-2005 | M-23263 | 1PTU DIV ATIVA 1 240 | OIvTAxa LmP
4| 5 | 01-01-2005 | 25-04-2005 | M-23243 | 1PTU DIV ATIVA 249 | DIV TAXA LIMP

5 | 5 | 01-01-2005 | 25-05-2005 | M-23243 IPTU DIV ATIVA 249 | DIV TAXA UMP

TOTAL DO NUMPRE 2244299 - EXERCICIO: 2005 G

5 | 01-01.2008 | 10.04.2008 [ M-z3243 | PTU DIV ATIVA AEC DIV, AIPTU .

1.24583

5 | 01-01-2008 | 11-08-2008 | M-23243 249 | DIV TAXA LIMP

57!

TAL DO NUMFRE 2

TOTAL'DG TIPG : 31 DIVIDA ATIVA APGS 2001°

0,00
0,00
0,00
0,00
.00
0,00
0,00
0.00
0,00

410,10
410,10
410,10
408,46
406,82
405,18
403,54
401,80
400,26
398,62
396,98

TLm T e

TOTAL DO NUMPRE 3426561 = EXERCICIO: 2005: -

TOTALDO TIHO :32 - DIVIDAATIVA MELHORIAS:

TOTAL GERAL: - ' o .

Baso: sapiranga ) Vo
caid_gerfinancO0i3.php  Emissor: Jonathan Serba Lemos  Exarclcie: 2009 Data: 13-10-2009 - 15:18:24 -
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Croqui fornecido pela Prefeituura Municipal
da disposi¢do do delineamento das matriculas
{medidas e vertesse)

e’

| Perito nomeado pelo Juizo.
fone: (051) 84-24-23-10, fone/fax: 3035-6635
cristianofleck@avaliadorperito.com
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por _Aglo de Usucapifo cfe. reg. nd 748
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7777777
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og'gl ¢

VISTORIAS
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Paulo' Irnegto Kautzmann e s/m. cfe. regﬁdnﬂ 817
3°t)

Kurti Disfenbagh ¢ Romildo Diefenbach efe. reg. nd

bvelino Arthur Becker cfe. reg. nf 1445

prgdio ©/178,00 m2, cfe. req. demol, n¢ 887
redlp ¢/69,00 m2, ofe. raq. demol. n8 2220
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Croqui fornecido pela Prefeitura Municipal
da disposigéo do delineamento dos prédios

Perito nomeacdo pelo Juizo.
fone: (051) 84-24-23-10, fone/fax: 3035-6635
cristianofleclq@avaliadorperito.com
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Aplicagdo da metodologia com:
vistoria do imével avaliado e amostras, planilhas e graficos.

Perito nomeado pelo Juizo.
fone: (051) 84-24-23-10, fone/fax: 3035-6635
cristianoflecli@avaliadorperito.com



Proc. n 132/105.0001864-3

TABELA DE SOMA DE VALORES - TERRENOS + PREDIOS

éZtiAtiano arleck

S www,.avalladorperito.com

;'a"-/izifu il Il e SR N R e TR TS N S T P R LR e L i

Terreno Matricula 1.260

Prédio D

Depreciatéria em relagio a elasticidade do mercado.

R

i

Terreno Matricula 4.966 :Avaliado em’

Prédio H

Avaliadé.em.

Depreciatéria em relagdo a elasticidade do mercado.

T g i ey > Snpem g —
R P SR ¥R i g i UL i 3 G LR TR

Terreno Matricula 1.961

Prédio E

Depreciatdria em relago a elasticidade do mercado. Fator Fon
:Sub-Tofal «:

Terreno

Matricula 1.460 fAvaliada em 626.200,00"

Prédio

HAvaliado.em 124:800.C0:

Prédio

‘Avaliadd e 78:600,00:

Prédio ‘Avaliado:em *18:300,00:

Prédio

Avaliado em ™ :54.000,00°

T@|O|m| >

Predio

Avalfado em: = 20:600,00

- 922.500,00:

Depreciatéria em rela¢&o a elasticidade do mercado.

10%
- 830,250:00.

BT PR S S v B g T R0 O g e L g N T v 74
A It W Moy ol B e A e .

VALOR TOTAL PARA TODOS OS IMOVE!S COMO UM TODO

R$ 16.897,99

R$ 1.411.771,01
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Proc. n 132/105.0001864-3 [MATRICUCA . =777 %% =~ 1260;
Dados de mercado X Y
Enderego Area Valor b (| XIr2 Yiv2
1 Imob. Matzenbacher 480,00  120.000,00 57600000 230.400,00  14.400.000.000,00 1
2 Imob. Matzenbacher 40260  £5.000,00 26169000 162.086,76 4,225.000.000,00 2
3 Particular 351,00  25.000,00 8775000 123.201,00 625.000.000,00 1
4 Porto Imdveis 524,70 110.000,00 57717000 275.310,09  12.100.000,000,00 1
5 Porto Imoveis 500,00 155.000,00 77500000 250.000,00  24.025.000,000,00 2
” T " 475000,00.- . 227761000,00; 104099785 fsssrsoooooomog¥< i

72258
1

. 29552200,00 1/ 208199,57

Somatério e variancia

n =
Sxx =
Syy=
Sxy=
SAR=
§A2=
S=
S42b1 =
§22h0 =
Sbi =
Sbo =

Coeficiente de correlagdo
r=

2=

Sqreg =

Sqres =

Syy=

Fcalc =

Ftab =

significa =

Area avalianda =

7
312438,01
2,314E+10

74519214
6,369E+409
1,074E+09
32770,013
3437,0779
854563271
68,626597
29232,914

0,8763505
0,7679902
1,777E+10
5,369E+09
2,314E+10
33101634
5,5914478

0,111669

Regresscres e significancia

bi= 238,5087993
bo= -12724,8843
Teritico = 2,364624251
Ti= 4,068269555
signif.b= 0,004759613
signif.a = 0,676455554
to= 0,435293048
X1= 864
Y= 193346,7183
Interv conf Ym = 4,068269555
Mqreg = 5369368817
Mgres = 74071,83668

S42yp = 737797211,8
Syp= 27162,42279
Teritico 80%= 1 281 551568
Intervalo de con e |
Res. Regrasséo R$ 193.346,72
Arbitramento entre -156% até 15% -15%
Valor RS 164.344,71
Dep. Avaliatdira 0 0%
R$ 164.344,71
Dep. Avaliatéria Fator Testada -8%
151,197,123
Dep. Avaliatéria Fator Topografia 0%
151.197,13

VALOR' TOTAL AVALIADO

~R$: 151.200,00 1

&3



Idade fisica alto normal baixo
até 1 ano 1370,78 1.241,24 1.036,17
2 anos até 5 anos 114410 1025,37 863,47
B anos ate 10 anos 1046,98 839,03 787,92
11 anos até 20 anos 949,82 852,68 712,36
21anos até 30 anos 863,47 766,33 647,60
superiror a 31 anos 766,33 679,98 572,05

normat baixo
431,74 356,18
356,18 302,22
334,60 280,63
302,22 248,25
269,84 226,66
23745 205,07

normal
366,98
313,01
280,63
250,04
226,66
205,07

6t£.stlan.o d-lack

www.avaliadorperito.com

Madelrs

baixo
313,01
259,04
237,45
215,87
194,28
172,69

Idade fisica alto normal  baixo

até 1 ano 1165,69 1.046,98 874,27
2 anos até 5 anos 71,41 874,27 723,16
6 anos até 10 anos 895,85 798,71 669,19
11 anos até 20 anos 809,51 723,18 604,43
21anos até 30 ancs 723,18 658,40 550,46
superiror a 31 anos 647,60 582,84 48570

hﬁlg_e#x;ar_g‘g,

normal baixo
366,98 302,22
302,22 269,84
280,63 237,45
259,04 21587
226,66 194,28
205,07 172,69

normal
313,01
259,04
237,45
215,87
194,28
172,69

baixo
259,04
215,87
205,07
183,49
161,90
140,31

“Madeira = B

Idade fisica alto normal baixo
até 1 ano 863,47 809,51 647,60
2 anos até § ancs 733,95 669,19 561,26
6 anos até 10 anos 679,08 61522 507,29
11 anos até 20 anos 615,22 561,26 484,12
21anos alé 30 anes 561,26 496,50 420,94
superiror a 31 anos 496,50 442,53 37777

Tatela Il
depreclagio critério Hefdecke diante do estado da construgio

estado 1 novo 0,00%
estado 1,5 entre novo e regular -0,32%
estado 2,0 regular -2,52%
estado 2,5 entre regular e reparos simples -8,09%
esfado 3 reparos simples -18,10%
estado 3,5 entre reparos simples e importantes -33,20%
estado 4 reparos importantes -52,60%
estado 4,5 entre reparos importantes e sem valor -75,20%
estado 5 sem valor -100,00%

normal baixo
280,63 237,45
23745 194,28
215,87 172,69
184,28 161,90
17269 140,31

151,11 129,52

Area construlda padrio
Padrdo e idade |

Padrio e idade Il

Valor |

Valer ll

Méd, Valores

fndica do estado

Média e sub. Indice

Arb. entre -15 até 15%
Valor construgao orininéra
Area de Mezanino

Indice

Area construlda padriio diferente
Indice

Area equiv. Const.alv. acoplada
Padr8o e idade !

Padrdo e idade ||

Valor |

Valor Il

Méd. Valores

Indice do estado

Média e sub. Indice

Arb. entre -15 até 15%
Valor cons. Acoplada

Valor construgso orininaria

normal
248,25
205,07
183,49
172,69
151,11
140,31

914
442,53
496,50
40447187
453797,71
429134,79
-52,60%
203409,89
-15%
R$ 172.808,41
118
5%
0
0%
58
442,53
496,50
2566,67
2879,68
RS  2723,17
-52,60%
1280,78
10%
RS 1.419,85
R$ 174,318,270

T T

[IREERR ol R

Bom senso do avaliador (com arredondamanta)

SR
SEb i

R$ 174.300,000

baixo
205,07
172,69
151,11
140,31
129,52
107,93
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Proc. n 132/105.0001864-3 IMATRICULAT T i 4068)
Dados de mercado X Y
Enderego Area Valor XI*Y X142 Y2
1 Imob. Matzenbacher 480,00 120.000,00 57600000 230.400,00 14.400.000.000,00 1
2 Imob. Matzenbacher 402,60 65.000,00 26165000 162.086,76 4.225.000.000,00 1
3 Particular 351,00 25.000,00 8775000 123.201,00 625.000.000,00 1
4 Porto Imobveis 524,70 110.000,00 57717000 275.310,09 12.100.000.000,00 1
5 Porto Imoveis 77500000 250.000,00 24.,025.000,000,00 1
SOMA ™ ET © 227761000,00; 7"1040997,85 """ '55376000000,00 .
MEDIA . ! 4555220000« +:208199,57.... 1/ 1107500000000 ..
Somatdrio e variancia Regressores e significancia
n = 5 bl = 629,221219
Sxx = 21014,072 b0 = -189194,0558
Syy = 1,025E+10 Tcritlco = 2,570581835
Sxy = 13222500 Ti= 3,50605782
SQR= 1,93E+09 signif.b= 0,015607989
§h2= 643374144 signif.a = 0,063977554
S= 25364,821 to= 2,369686419
$A2b1 = 30616,348 X1i= 392
S42h0 = 6,374E+09 Y= 57460,66207
Sb1= 174,97528
Sho = 79839,279
Coeficiente de comelagio
r= 0,8009414
m2= 0,8116954
Sgreg = 8,32E+09 Interv conf Ym = 3,59605782
Sqres = 1,93E+09 Mqgreg = 1930122432
Syy = 1,025E+10 Mqres = 487768,3868
Fealc = 4,3105439 S42yp= 237648074,3
Ftab = 6,607891 Syp= 15415,83842
significa = 0,0925094 Teritico 80%= 1,281551701
Intervalo de con| i RE Ay " EREGRER
Area avalianda = ETEEE Res. Regressio R$ 57.460,66
Arbitramento entre -15% até 15% 10%
Valor R$ 63.206,73
Dep. Avaliatdira 0 0%
R$ 63.206,73
Dep. Avaliatéria Fator Testada 10%

Dep. Avaliatéria Fator Topografia

VALOR-TOTAL AVALIADO- “R§




et£5tlauo d'—leck
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1.075,34 fev/09

Tabela| H'» UM PREDIO DE ALVENARIA; de uso INDUSTRIAL - -

. PADRA

. Mista

Madeira

nf

ldade fisica alto normal baixe normal baixo normal baixo
até 1 ano 1370,76 1.241,24 1.038,17 431,74 358,18 366,98 313,01
2 anos até 5 anos 1144,10 102537 853,47 356,18 302,22 313,01 259,04
6 anos até 10 anos 1046,95 939,03 787,02 334,60 280,63 280,63 237,45
11 anos até 20 anos 949 82 852,68 712,36 302,22 24825 259,04 215,87
21anos até 30 anos 863,47 756,33 647,60 269,84 226,66 228,66 194,28
superiror a 31 ancs 766,33 679,98 572,056 237,45 205,07 205,07 172,68

, Mista. Madeira

§ - _ __ _ PP " _ .

Idade flsica alto normal  baixo normal baixo normal baixo
até 1 ano 1165,69 104696 874,27 366,98 302,22 313,01 259,04
2 anos até 5 anos 971,41 87427 723,16 302,22 269,84 259,04 215,87
6 anos até 10 anos 895,85 798,71 669,19 280,63 23745 237,45 208,07
11 anos até 20 anos 808,51 72316 604,43 259,04 215,87 215,87 183,49
21anos até 30 anos 723,16 65840 55046 226,66 194,28 194,28 161,90
superiror a 31 anos 647,60 58284 48570 205,07 172,69 172,69 140,31

Idade fisica alto normal baixo normal baixo normal baixo
até 1 ano 863,47 809,51 647,60 280,63 23745 248,25 205,07
2 anos até 5 anos 733,95 669,19 561,26 23745 19428 205,07 172,69
6 anos até 10 anos 879,98 815,22 507,29 215,87 172,69 183,49 151,11
11 anos até 20 anos 615,22 561,26 464,12 194,28 161,50 172,69 140,31
21anos até 30 anos 561,26 496,50 420,94 172,69 140,31 151,11 129,52
superiror a 31 anos 496,50 44253 377,77 151,11 129,52 140,31 107,63
Tabela Il Area construlda padrao 219 |
depreciagéo critério Heidecke diante do estado da construg3o Padréo e idade | 561,26 |
o Padrdo e idade I 496,50
oS Valor | 122915,24
ST estado1 novo 0,00% Valorll 108732,71
estade 1,5 entre novo e regular -0,32% Méd. Valores 115823,08
estado 2,0 regular -2,52% Indice do estado -52,60%
estado 2,5 entre regular e reparos simples -8,08% Média e sub. Indice 54900 56
estado 3  reparos simples -18,10% Arb. entre -15 até 15% -15%
estado 3,5 entre reparos simples e importantes -33,20% Valor construcao orinindria R$ 46,665,48
estado4 reparos importantes -52,60% Area benf. Alv. Acoplada 175,5
estado 4,5 entre reparos importantes e sem valor -75,20% Indice 100%
estado5 sem valor -100,00% Area construida padrio diferente 66,25 I
indice 10%
Area equiv, Const.alv. acoplada 182,125 |
Padrio e idade | 129,62 -
Padrio e idade Il 151,11
Valor | 23588,98 ,
Valor Il 27520,47
Méd. Valores R$ 25.564,72
Indice do estado -52,60%
Média e sub. Indice 12112,94
Arb. entre -15 até 15% -13%
Valor cons. Acoplada R$ 10.538,26
Valor construg3o ofinindria R$ §7.203,737

) "?g: &:’f‘“y pd o B R g

e 7 ; AR T AL e e ‘ e T
Bom senso do avaliador (com arredondamento) RS$ 57.200,000

BT

Y
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Proc. n 132/105.0001864-3 MATRICUCA = g
Dados de mercado X Y
N. Enderego Area Valor XI*Y) Xia2 Yirz
1 Imob. Matzenbacher 480,00  120.000,00 57600000 230.400,00  14.400.000.000,00 1
2 |Imob. Matzenbacher 402,60 65.000,00 26169000 162.086,76 4.225.000.000,00 1
3 Particular 351,00 25.000,00 8775000 123.201,00 625.000.000,00 1
4 Porto Imédveis 524,70  110.000,00 57717000 275.310,09  12,100.000.000,00 1
5 Porto | 1move1s 500,00 155 000,00 77500000 250.000,00 _24.025.000.000,00 2
SOMA=" = 227761000,00." 10: ¥ 653750 6/
MEDIAL.. 5 :

Somatdrio e variancia

n = 6
Sxx = 191011,37
Syy = 1,777E+10
Sxy= 48978917
SQR = 5,212E+08
Sr2= 1,303E+09
S= 36096,106
SA2b1 = 6821,2112
g§72b0 = 1,609E+09
Shi= 82,5690624
Sho = 40108,101
Coeficiente de correlagao

rs 0,8406702
A2 = 0,7067264
Sqreg = 1,256E+10
Sqres = 5,212E+09
Syy = 1,777E+10
Fealg = 2,4097858
Ftab = 5,9873776
slgnifica = 0,1715658

iRy

ik

Area avalianda =

Regressores e significancia

b1 = 256,4188566
b0 = -20814,14077
Teritico = 2446011848
T= 3,104696926
signif.b= 0.020990308
signifa= 0,622372257
to= 0,518951042
X1 = §60
Y= 122780,4189
interv conf Ym = 3,104696926
Maqreg = 5211715524
Mgres = 93035,47474
SA2yp = 297219159
Syp= 17240,04521
Teritico 80%= 1,281551537

ELRAATOEERE |

Intervalo do con i

Res. Regressio R$ 122.780,42
Arbitramento entre -15% até 15% -15%

Valor R$ 104.363,36
Dep. Avaliatdira [y} 0%
. R$ 104.363,36

Dep. Avaliatoria Fator Testada 6%
98.101,55

Dep. Avaliatéria Fator Topografia 0%
98.101,55

+.98:100,003
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Tabela | Eﬁ % UM PREDIO DE ALVENARIA,

Idade fisica alio normal
até 1 ano 1370,76 1.241,24
2 anes até 5 anos 114410 1025,37
6 anos até 10 anos 1046,96 939,03
11 anos até 20 anos 949,62 852,68
21anos até 30 anos 863,47 766,33
superiror a 31 anos 766,33 679,98

normal
431,74
356,18
334,60
302,22
269,84
237,45

baixo normal baixo
356,18 366,98 313,01
302,22 313,01 259,04
280,63 280,83 237,45
248,25 259,04 215,87
226,66 226,66 194,28
205,07 205,07 172,69

Idade fisica alto normal
até 1 ano 1165,69 1.046,96
2 anos até 5 anos 971,41 874,27
6 anos até 10 anos 895,85 798,711
11 anos até 20 anos 809,51 723,16
21anos até 30 anos 723,16 658,40
superiror a 31 anos 647,60 582,84

Idade fisica alto normal
até 1 ano 863,47 809,51
2 anos até 5 anos 733,65 669,19
6 anos até 10 anos 679,98 615,22
11 ancs até 20 anos 61522 561,26
21anos até 30 anos 561,26 496,50
supetiror a 31 anos 496,50 44253
Tabelall

= Alvenaria +¥

baixo
647,60
561,26
507,29
464,12
420,94
377,77

depreciagdo critério Heldecke diante do estado da construgio

esftado1 novo

estado 1,5 entre novo e regular

estado 2,0 regular

esfado 2,5 entre regular e reparos simples
estado 3 reparos simples

estado 3,5 entre reparos simples e importantes
estado 4 reparos importantes

estado 4,5 entre reparos importantes e sem valor
estado 5 semn valor

0,00%
-0,32%
-2,82%
-8,09%

-18,10%
-33,20%
-52,60%
-75,20%
-100,00%

normal
366,98
302,22
280,63
259,04
226,66
205,07

baixo normal baixo
302,22 313,01 259,04
269,84 259,04 215,87
237,45 237,45 205,07
215,87 215,87 183,49
194,28 194,28 161,90
172,69 172,69 140,31

nofmal baixo normal balxo
28063 237,45 248,25 205,07
237 45 194,28 208,07 172,69
21587 172,69 183,49 151,11
19428 161,90 172,69 140,31
172,69 140,31 151,11 128,52
151,11 120,62 140,31 107,93

Area construida padrio 514

Padrio e idade | 442,53

Padrdo e idade [l 496,50

Valor! 237460,11

Valor 255199,15

Méd. Valores 241329,63

Indice do estado -52,60%

Média e sub. Indice 114390,24

Arb, entre -15 até 15% -15%

Valor construcgo orinindria R$ 97.231,1

Area de mezanino 132

indice 20%

Area construlda padrao diferente 0

indice 0%

Area equiv. Constalv, acoplada 26,4

Padrdo e idade | 442,53

Padr&o e idade Il 496,50

Valor | 11682,78

Valor Il 13107 50

Meéd. Valores R$ 12.395,14

Indice do estado -52,60%

Média e sub. [ndice 5875,30

Arb. entre -15 até 15% 0%

Valor cons. Acoplada R$ 5.875,30

Valer construgho orinindria

R$ 103,107,005

[

e VALORTOTAL ¥

e i

Bom senso do avaliador (com amedondamento)

R$ 103.100,000
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Proc. n 132/105.0001864-3 AT RICUCA e e e Y,

v

Dados de mercado

N. Endarego
1 Imeb. Mazanbacher
2 Imob. Matzenbacher

X2 Yir2
23040000 14.400.000.000,00
162.088,76 4.225,000.600,00

3 Particular 123.201,00 625.000.000,00

4 Porio Iméveis 27531009  12.100.000.000,00
. 5 _Parto Imoveis 24.025,000.000,00
SOMA < e 75000500,00°
: 107£000000,00

Somatdric e varlincia Regresscres e significincia
n = 9 bi= 223,8925658
Sxxa 4743402 bo= -8381,81629
Syy= 3,031E+10 Teritico = 2,262157158
Sxy= 108572944 M= 5,647646158
SQRa 5,454E+09 signifb= 0,000314543
§h2= TT9145103 signifas 0,69268309
5o 27913171 tom 0,408178005
S22 = 1642,5871 Xiw 3174
5*2bDa 421654124 Yu 718047,8532
Sbf e 40,528843
5bo = 20534,218
* Coeficlente de comalagio
r=a 0,8055564
rls 0,6200325
Sqregm 24855410 Interv conf Ym = 5647646158
Sqres = 5,454E+09 Mgreg = 5454015720
Syy= 3,031E+10 Mgresa 53689,91665
Fcalc = 4,8565582 SA2yp= 12257055680
Ftab o 5117355 Syp= 110711,5678
slgnifica= 0,0615505 Teritico 80%x= 1,2815516968
Intervalo de con EERIRERT: 2]
Area avalianda = AR LY Res. Regressio RS 718.047,85
Arbitramento entre -15% até 15% -15%
1460 RS 6§26.200,00
Valor R$ 610.340.68 4666 69500
1661 88100
Dep. Avaliatdria 0 0% 1260
RS 610.340,68
Dop. Avaliatdfia Fator Testada 8%
659.167,93 B 78615,35185
Dep. Avaliatdria Fator profundidade -5% A 124850,0533
626.209,563 D 174318,2705
E 103107,0048
MALOR TOTAL AVALIADQ " “R¥ 762620000 ] H 57203,73664
G 54051,05984
F 20830,30292
C 5 18321,10572
IRE X doaEes

¢ 1.576.096,89
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Idade fisica alty normal
atéd 1 ano 137078 1.241,24
2 anos até 5 anecs 1144,10 1025,37
€ anos até 10 anos 1046,98 939,03
11 anas alé 20 anos 849,62 852,68
21anos até 30 anes 853,47 768,33
superiror a 31 anos 768,23 679,68

Idade tisica alto nermal
alé 1 ano 116569  1.04698
2 anos até 5 enos 871,41 874,27
B ancs até 10 anos 895,685 758,71
11 anos atd 20 anos 809,51 723,18
21ancs alé 30 anos 723,16 858,40
superiror a 31 anos 647,60 582,64

baixa
1.038,17
893,47
787,92
712,36
847,680
572,05

SR

baixo

874,27
723,16
669,16
604,43
550,46
485,70

H I narin
s

nommal
431,74
356,18
334,60
302,22
260,84
237,45

normal
366,98
302,22
260,63
259,04

baixo normal baixo
358,18 268,98 213,01
302,22 313,01 259,04
280,63 380,63 237,45
248,25 259,04 215,87
226,66 226,66 194,28
205,07 205,07 17269

{adeira

baixo normal balxo
302,22 313,01 259,04
269,64 259,04 21587
237,45 237,45 205,07
215,87 215,87 183,49
184,28 184,28 161,80
172,69 172,69 140,31

Idade fisica alto normal baixo nomal baixe normal baixe
&té 1ano 863,47 809,51 647,60 28063 23745 248,25 205,07
2 anos até 5 ancs 73385 669,19 561,26 23745 19428 205,07 172,69
6 anos até 10 anes 676,95 615,22 507,29 215,87 17289 183,49 15111
11 anos atd 20 anas 615,22 561,26 464,12 184,28 181,90 172,689 140,31
21anos até 30 anos 561,26 498,50 420,64 172,69 140,31 151,11 129,52
superiror a 31 anos 496,50 44283 377,77 154,11 12952 14031 107.92
Tabela il Area construida padrio 660
depreciagio critério Heidecke diante do astado da constuglo Padréio e idads | 442,53

Padrfio e idada Il 496,50

Valor | 292059,40
estadc 1 novo 0,00% Valor I 327687.62
@slado 1,5 entre novo e regular 0,32% Méd. Valoras 3083878,51
eslado 2,0 regular 2,52% Indice do estado -52,60%
estade 2,5 entra regular e reparcs simples -8,05% Média e sub. Indice 146882,42
esiado 3 reparos simplas ~18,10% Arb. entre =15 atd 15% =15%
estado 3,5 entre reparos simples e imporianies -33,20% Vator construgo ennindia R$ 124.850,05
estado 4 reparos impartantes =52 60% Araa benf. Alv. Acoplada 0
sslado 4,5 entre reparos impertantes e sern valor ~75,20% Indica 0%
eslado 5  sem valor =100,00% Area construlda padréio diferenta 0

Indice 0%

Asea equiv, Const.alv, atoplada [¢]

Padrfe eidade [ 0.00

Padrfio e idade Il 0,00

Valor | 0,00

Valor ) 0,00

Méd. Valores R3 -

Indice do estado T 0,00%

Média o sub. [ndice 0,00

Arb._ entre -15 até 15% 0%

Valor cons, Acoplada R$ 0,00

Valor construgiio ornindria R$ 124.850,053
AR D W ST ) 1 Y T B o N ST PG Y

Bom senso do avaliador {com amedandamanto)

R$ 124,800,000

WOMEe TMa»

R$ 124,800,000
174300

103400

57200

54000

20600

18300

78600

R$ 630.900,000
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Idade fisica alto normal baixo normal baixo normal baixo '
até 1ano 1370,76 1.24124 1.036,17 431,74 356,18 366,98 313,01
2 anos até 5 anos 1144,10 102537 863,47 356,18 302,22 313,01 259,04
6 anos até 10 anos 1046,96 930,03 787,92 33460 280,63 280,63 237,45
11 anos até 20 anos 949,82 85268 712,36 302,22 248,25 259,04 215,87
21anos até 30 anos 863,47 76633 547,60 269,84 226,66 226,66 194,28
superiror a 31 anos 766,33 679,68 572,05 23745 205,07 205,07 172,69
. = Tr—— T iadera
Idade fisica alto nomal  baixo normat baixo normal baixo
até 1 ano 1165,69 1.04686 874,27 366,88 302,22 313,01 250,04
2 anos até 5 anos 971,41 87427 723,16 302,22 269,84 259,04 215,87
6 anos até 10 anos 895,85 798,71 669,19 280,63 23745 237,45 205,07
11 anos até 20 anos 809,51 723,16 604,43 258,04 21587 215,87 183,49
21anos até 30 anos 723,16 65840 55048 226,66 194,28 194,28 161,80
superiror a 31 anos 647,60 582,84 48570 205,07 172,89 172,69 140,31

. “Madeira.

ldade fisica alto normal baixo normal baixo normal baixo
até 1 ano 863,47 809,51 647,60 280,83 23745 248,25 205,07
2 anos até 5 anos 733,95 668,19 561,26 237,45 184,28 205,07 172,69
6 anos até 10 anos 679,08 61522 507,29 216,87 172,69 183,49 151,11
11 anos até 20 anos 615,22 561,26 464,12 194,28 161,90 172,69 140,31
21anos até 30 anos 561,28 486,50 420,94 172,60 140,31 151,11 129,52
superiror a 31 anos 496,50 442,53 377,77 151,11 129,52 140,31 107,93
Tabela ll Area construida padrio 399,76
depreciag@o critério Heldecke diante do estado da construglo Padréo e idade | 442,53

Padrdo e idade Il 496,50

Valor | 176905,55
estado1 novo 0,00% Valor It 168479,40

estado 1,5 entre novo e regular -0,32% Mé&d. Valores 187602,48
estado 2,0 regular -2,52% Indice do estado -52,60%
estado 2,5 entre regular e reparos simples -8,09% Média e sub. [ndice 88966,23
estado3 reparos simples -18,10% Arb. entre -15 até 15% -15%
estado 3,5 entre reparos simples e importantes -33,20% Valor construgdo orininéria R$ 75.621,30
estado4 reparos importantes -52,60% Telheire + cozinha + banheiros 405
estado 4,5 entre reparos importantes e sem valor -75,20% Indice 10%
estado§ sem valor -100,00% Area construlda padrio diferente 0

[ndice 0%

Area equiv. Const.alv. acoplada 40,5

Padrdo e idade | 194,28

Padrdo e idade Il 172,69

Valor! 7868,39

Valorll 6994,12

Méd. Valores R$ 743126

Indice do estado -52,60%

Média e sub. indics 3522,42

Arb. entre -16 até 15% -15%

Valor cons. Acoplada R$ 2.994,05

Valor construgdio orininaria R$ 78.615,352

o o e Cae ) I
i iy o R T SRR gk Doy

Bom senso do avaliador {com arredondamento)

VAIORTOTAL TS RN
R$ 76.600,000

TPy




el

2 %ggf gg-@z;
il
D

3

fevio9

MPRAIG DF ALVEIA D% DO FAVINERS. |

Idade fisica alto normal baixo normal baixo normal
até 1 ano 1370,76 1.241,24 1.036,17 431,74 356,18 366,98
2 anos até 5 anos 1144,10 102537 863,47 356,18 302,22 313,01
6 anos até 10 anos 1046,96 939,03 787,92 334,60 280,63 280,63
11 anos até 20 anos 949,82 85268 712,36 302,22 24825 259,04
21anos até 30 anos 863,47 766,33 647,60 26984 226,66 226,66
superiror a 31 anos 766,33 679,98 572,05 23745 205,07 205,07
Mistat
Idade fislca alte normal  baixo normal baixo normal
até 1 ano 1165,69  1.04696 B74,27 366,98 302,22 313,01
2 apes até 5 anos 971,41 874,27 723,16 30222 269,84 259,04
6 anos até 10 anos 895,85 798,71 669,19 280,63 237,45 237,45
11 anos até 20 anos 808,51 723,16 604,43 258,04 215,87 215,87
21anos até 30 anos 723,16 658,40 550,48 226,66 194,28 184,28
superiror a 31 anos 647,60 582,84 485,70 205,07 172689 172,69

g PADRAG C
Idade fisica alto normal baixo normal baixo normal
até 1 ano 863,47 809,51 647,60 280,63 237,45 248,25
2 anos até 5 anos 733,85 669,19 561,26 237,45 194,28 205,07
6 anos até 10 anos 675,08 615,22 507,29 21587 172,69 183,49
11 anos até 20 anos 615,22 561,26 464,12 18428 161,90 172,69
21anos ate 30 ancs 561,26 496,50 420,04 172,69 140,31 151,11
superiror a 31 anos 486,50 44253 377,77 151,11 129,52 140,31
Tabela II Area construlda padréio 358
depreciagio critéric Heidecks diante do estado da construgiio Padrao e idade | 172,69
Padréo e idade ll 151,11
Valor1 61824,60
estado1 novo 0,00% Valor !l 54088,52
estado 1,5 entre novo e regular -0,32% Meéd, Valores 57980,56
estado 2,0 regular -2,52% Indice do estado -75,20%
estado 2,5 entre regular e reparos simples -8,09% Média e sub. Indica 1437422
estado 3 reparos simples -18,10% Arb. entre -15 até 15% -10%
estado 3,5 entre reparos simples e importantes -33,20% Valor construg3o corinindria R$ 12.938,80
estado4 reparos importantes -52,60% Area benf. Alv. Acoplada 149
estado 4,5 entre reparos importantes e sem valor -75,20% [ndice 100%
estado5 sem valor -100,00% Area construida padréio diferenta 0
Indice 0%
Area equiv. Const.alv, acoplada 149
Padrao e idade | 172,69
Padréio e idade Il 151,11
Valor| 2573147
Valor Il 22515,03
Méd. Valores RS 24,123,25
Indice do estado -75,20%
Média e sub. Indice 5982,57
Arb. entre ~15 até 15% -10%
Valor cons. Acoplada R$ 5.384,31
Valer construgdo orinindria R$ 18.321,108

A Ty

Bor senso de avaliador {com amredondamento)
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baixo
313,01
259,04
237,45
215,87
194,28
172,69

baixo
259,04
215,87
205,07
183,49
161,80
140,31

" Madeira .

baixo
205,07
172,69
151,11
140,31
128,52
107,83




Idade fisica alto nomal
até 1 ano 1370,76 1.241,24
2 anos até § anos 1144,10 1025,37
6 anos até 10 anos 1046,96 939,03
11 anos até 20 anos 949,82 852,68
21anos até 30 angs 863,47 766,33
superiror a 31 anos 766,33 679,98

ldade fisica alto normal
atd 1 ano 1165,69 1.046,96
2 anos até 5 anos 971,41 874,27
& anos até 10 anos 895,85 798,71
11 anos até 20 anos 809,51 723,16
21anos até 30 anos 723,16 658,40
superiror a 31 anos 647,60 582,84

Idade fisica alto normal
atd 1 ano 863,47 809,51
2 anos até 5 anos 733,85 669,19
6 anos até 10 anos 679,98 616,22
11 anos até 20 anos 615,22 561,26
21anos até 30 anos 561,26 496,50
superiror a 31 anos 496,50 442,53
Tabela 1|

baixo
647,60
561,28
507,29
464,12
420,94
377,77

depreciag3o critério Heldecke diante do estado da construgdo

estado1 novo

estado 1,5 anlre novo e regular

estado 2,0 reguiar

estado 2,5 entre regular e reparos simples
estado3 reparos simples

estado 3,5 entre reparos simples e importantes
estado4 reparos importantes

estado 4,5 entre reparos importantes e sem valor
estado 5 sem valor

0,00%
-0,32%
-2,52%
-8,09%

-18,10%
-33,20%
-52,60%
-75,20%
-100,00%

i G rar P =

TUMidta

normal baixo
431,74 356,18
356,18 302,22
334,60 280,63
302,22 248,25
269,84 226,66
237,45 205,07

normal baixo
366,98 302,22
302,22 269,84

280,63 23745
259,04 216,87
22666 194,28
20507 172,69

normal baixo
280,63 23145
237,45 194,28
21587 172,69
194,28 161,90
172,69 140,31
151,11 129,52

Area construlda padrio
Padrao e idade |

Padrio e idade Il

Valorl

Valor Il

Méd. Valores

indice do estado

Média o sub, Indice

Arb. entre -15 até 15%
Valor construgio orinindria
Area benf. Alv. Acoplada
indice

Area construlda padrao diferente
indice

Area equiv. Const.alv, acoplada
Padréo e idade |

Padrao e idade |

Valor |

Valor Il

Méd, Valores

Indice do estado

Média e sub. Indica

Arb. entre -15 até 15%
Valor cons. Acoplada

Valer construg3o orininéria

normal
366,98
313,01
280,63
259,04
226,66
205,07

normal
313,01
259,04
237,45
215,87
194,28
172,69

normal
248,25
205,07
183,49
172,69
151,11
140,31

235
442,53
496,50
103984,41
116676,65
110335,53
-52,60%
52299,04
-10%
RS 47.069,14
235
15%
0
0%
35,25
442,53
486,50
15599,16
17501,50
RS 16,550,33
-52,60%
7844,86
-11%
RS 6.981,02
R$ 54.051,060

ey

e 4

Bom senso do avaliador (com arredondamento)

RS 54,000,000

Madetr
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baixo
313,01
259,04
237,45
215,87
194,28
172,69

baixo
259,04
215,87
205,07
183,49
161,90
140,31

baixo
205,07
172,69
151,11
140,31
129,52
107,93
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Idade fisica alto normal baixo nommal baixo normal baixo
até 1 ano 1370,76 1.241,24 1.036,17 431,74 356,18 366,98 313,01
2 anos até 5 anos 1144,10 102537 863,47 356,18 302,22 313,01 259,04
6 anos até 10 anos 1046,96 839,03 787,92 334,60 280,63 280,63 237,45
11 anos at& 20 ancs 949,82 80268 712,36 302,22 248,25 259,04 215,87
21anos até 30 anos 863,47 766,33 647,60 269,84 228,68 22666 194,28
superiror a 31 anos 756,33 679,98 57205 23745 205,07 205,07 172,69

Idade fisica alto normal  balxo nommal baixo normal baixo
até 1ano 1165,69 1.046,86 874,27 3es98 302,22 313,01 259,04
2 anos até 5 anos 971,41 874,27 723,16 302,22 269,84 259,04 216,87
6 anos até 10 anos 895,85 798,71 669,19 28063 23745 237,45 205,07
11 anos até 20 anos 809,51 723,16 604,43 259,04 215,87 215,87 183,49
21anos até 30 anos 723,16 658,40 550,48 226,66 194,28 194,28 161,80
superiror a 31 anos 647,60 582,84 485,70 208,07 172,69 172,69 140,31

Idade fisica alto normal baixo normal baixo norma! baixo
até 1 ano 863,47 809,51 647,60 280,683 23745 248,25 205,07
2 anos até 5 anos 733,95 669,19 561,26 23745 194,28 205,07 172,69
6 anos até 10 anos 679,98 615,22 507,29 21587 172,69 183,49 151,11
11 ancs até 20 anos 615,22 561,26 464,12 18428 161,90 172,69 140,31
21anogs até 30 anos 561,26 496,50 420,04 17269 140,31 151,11 129,62
superirar a 31 anos 496,50 442,53 377,77 151,11 129,52 140,31 107,93
Tabela ll Area construfda padrio 103
depreciacdo critério Heidecke diante do estado da construgio Padrdo e idade | 442,53

Padrdo e idade Il 496,50

Valor | 45580,53
estado1 novo 0,00% Valor Il 51139,13
esiado 1,5 entre novo e regular -0,32% Méd. Valores 48359,83
estado 2,0 regular -2,52% Indice do estado -52,60%
estado 2,5 entre regular e reparos simples -8,08% Média e sub. Indice 22022 56
estado 3  reparos simples -18,10% Arb. entre -15 até 15% -10%
estado 3,5 entre reparos simples e importantes -33,20% Valor construgo orininaria R$ 20.630,30
estado 4 reparos importantes -52,60% Area benf. Alv. Acoplada ]
estado 4,5 entre reparcs importantes e sem valor -75,20% Indice 0%
estadc 5 sem valor -100,00% Area construlda padrio diferente 0

indice 0%

Area equiv. Constalv, acoplada ]

Padréo e idade | 0,00

Padrdo e idade Il 0,00

Valoer | 0,00

Valor Il 0,00

Méd. Valores R$ -

Indice do estado 0,00%

Média e sub. Indice 0,00

Arb. entre -15 até 15% 0%

Valor cons. Acoplada R$ 0,00

Valor construgo orininéria R$ 20,630,303

i

T S VALORTOTAL oo Rt
R$ 20.600,000
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Certidao dos Imoéveis
Registro de Iméveis da Comarca de Sapiranga

Perito nomeado pelo Juizo.
fone: (051) 84-24-23-10, fone/fax: 3035-6635
cristianofleck@avaliadorperito.com




\:EDERATIVA

SERVICO REGISTRAL E NOTARIAL DE PROTESTO DE TiTULOS

MUNICIPIO E COMARCA DE SAPIRANGA

Bel, Acir José Wide
Registrador e Tabelfido

CERTIDAO

(por quesitos)

Bel. REJANE SCHIERHOLT, Oficial Substituta
do Servigo Registral ¢ Notarial de Protesto de Titulos da
Comarca de Sapiranga. Estado do Rio Grande do Sul

CERTIFICA, usando a faculdade que lhe confere a
lei e por haver sido expressamente requerido por Cristiano Fleck, a vista dos elementos
constantes da matricula n° 1.961. langada no livro 2-RG, em 28/07/1977, neste
Servigo de Registro de Iméveis, verifiquei que o imével descrito e caracterizado nesta

matricula € de propriedade de Metalurgica Schier Ltda e ndo existe sobre ele registro

de penhora. A presente certidio ¢ expedida em atenclio aos quesitos assim
SJormulados: 1) Qual o nome do artual proprietario? 2) O imdvel tem penhora? se

houver informar o credor e a forma do titulo’

15 de outubro de 2009.

olt - Oficial Substituta

Emol:R$12,10. Selo: 0312.01.0800016.37807 - R$0,20; 0312.01.0800016.37808 - R$0,20;
0312.01.0800016.37809 - R$0,20

. L]
[ — ¢
Av. Jodo C}éa. 1.260 - Salas 27/28 - CE__ T [
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SERVICO REGISTRAL E NOTARIAL DE PROTESTO DE TiTULOS

MUNICIPIO E COMARCA DE SAPIRANGA

Bel Acir José Wide
Registrador e Tabelido

CERTIDAO

(por quesitos)

Bel. REJANE SCHIERHOLT, Oficial Substituta
do Servico Registral e Notarial de Protesto de Titulos da
Comarca de Sapiranga, Estado do Rio Grande do Sul

CERTIFICA, usando a faculdade que lhe confere a
lei e por haver sido expressamente requerido por Cristiano Fleck, a vista dos elementos
constantes da matricula n°. 1.460, lancada no livro 2-RG, em 11/01/1977, neste
Servigo de Registro de Imdveis, verifiquei que o imével descrito e caracterizado nesta
matricula € de propriedade de Metalirgica Schier Ltda e néo existe sobre ele registro
de penhora. A presente certidio é expedida em atencdo aos quesitos assim

Sformulados: 1) Qual o0 nome do atual proprietdrio? 2) O imovel tem penhora? se

»

houver informar o credor e a forma do titulg

EFERIDO E VEROSADE E DOU FE.
i 5 de outubro de 2009,

v

- .
Schierlt0lt - Oficial Substituta

Emol:R$12,10. Selo: 0312.01.0800016.37798 - R$0,20; 0312.01.0800016.37799 - R$0,20;
0312.01.0800016.37800 - R$0,20

Bel. ACIR JOSE me

Oficial

. . L .
Av. Jodo CO'('éa, 1.260 - Salas 27/28 - CEP: 93800-000 - SAPIRAI‘\h :
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SERVIGO REGISTRAL E NOTARIAL DE PROTESTO DE TITULOS

MUNICIPIO E COMARCA DE SAPIRANGA

Bel Acir José Wide
Registrador e Tabelido

CERTIDAO

(por quesitos)

Bel. REJANE SCHIERHOLT, Oficial Substituta
do Servigo Registral e Notarial de Protesto de Titulos da
Comarca de Sapiranga, Estado do Rio Grande do Sul

CERTIFICA, usando a faculdade que lhe confere a
lei e por haver sido expressamente requerido por Cristiano Fleck, a vista dos elementos
constantes da matricula n® 4.966, lancada no livro 2-RG, em 17/12/1979, neste
Servigo de Registro de Imoéveis, verifiquei que o imdvel descrito e caracterizado nesta

matricula € de propriedade de Metalargica Schier Ltda e néo existe sobre ele registro

de penhora. A presente certidio é expedida em atenc¢ido aos quesitos assim
SJormulados: 1) Qual o nome do atual proprietario? 2) O imovel tem penhora? se

houver informar o credor e a forma do titulg .

Bel.

Emol:R$12,10. Selo: 0312.01.080001&37804 - R$0,20; 0312.01.0800016.37805 - R$0,20;

0312.01.0800016.37806 - R$0,20

Bol. ACIR JOSE WiDE

oficial
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SERVIGO REGISTRAL E NOTARIAL DE PROTESTO DE TiTULOS
MUNICIPIO E COMARCA DE SAPIRANGA

Bel. Acir José Wide
Registrador e Tabefio

CERTIDAO

(por quesitos)

Bel. REJANE SCHIERHOLT, Oficial Substituta
do Servico Registral ¢ Notarial de Protesto de Titulos da
Comarca de Sapiranga, Estado do Rio Grande do Sul

CERTIFICA, usando a faculdade que lhe confere a
lei e por haver sido expressamente requerido por Cristiano Fleck, a vista dos elementos
constantes da matricula n°. 1.260, langada no livro 2-RG, em 09/11/1976, neste
Servigo de Registro de Imoveis, verifiquei que o imével descrito e caracterizado nesta
matricula € de propriedade de Metaliirgica Schier Ltda e nfo existe sobre ele registro
de penhora. A presente certidio ¢ expedida em atengdo aos quesitos assim
Jormulados: "1) Qual o nome do atual proprietdrio? 2) O imovel tem penhora? se

houver informar o credor e a forma do titulo”.

Emol:R$12,10. Selo: 0312.01.0800016.37801 - R$0,20; 0312.01.0800016.37802 - R$0,20;
0312.01.0800016.37803 - R$0,20
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get. ACIR JOSEWIDE %%
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Av. Jodo Cgrréa, 1.260 - Salas 27/28 - CEP: 93800-000 - SAPIRA%{GA— RS .



